BYTOVA POLITIKA PRO VSECHNY A BEZ SPEKULACI

Bytovou politiku cilenou na druzstevni bydleni jsme méli jako jednu z nosnych programovych
vizi v komundlnich volbach v roce 2022. V HanusSovicich tato vize obCany zaujala a jeji nositelé
ji dokézali zhmotnit. Smysluplny plan pro budoucnost mésta, kterym spole¢né dosahli toho, ze
déti z HanuSovic neodejdou a vnoucata budou vyristat vedle prarodici.

Projekt — Bytové druistvo H-blok v HanuSovicich
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Bez developera, bez statni podpory, bez dotaci, na zelené louce. Hanusovice odstartovaly v
Cesku unikatni projekt stavby druzstevniho bydleni. Bytové domy H-blok jsou synonymem pro
inovativni Zivotni styl spojeny s vizionarskym designem, predstavujicim harmonické spojeni
mezi tradicnimi hodnotami a modernimi trendy v oblasti bydleni.

To vse navic v dokonalém souladu s Jesenickou horskou oblasti, za dostupné ceny a ve vysoké
kvalite. Na okraji Hanusovic ve dvou blocich vznikne v prvni etapé 34 bytu. Od
jednopokojovych studii po ctyrpokojové. Plné vybavené. Diivod, proc¢ se mésto do unikatni
vystavby druzstevniho bydleni pustilo, je podle nej prosty: demografie. Za patnact let ubylo
Hanusovicim zhruba 500 obyvatel.

Mistni obyvatelé starnou, jsou socidlné slabsi, mladi odchazeji, a proto se méststi radni rozhodli
udrzet nebo prilakat stredni tridu. Do paneldku ze Sedesdtych a sedmdesatych let bydlet



nepuijdou, chtéji a potrebuji dustojnéjsi a modernéejsi bydleni. Na radnici vymysleli koncept
dostupného, nového, moderniho nizkoenergetického bydleni, které ve meste chybi. Viozili do
néej pozemek, vybudovali infrastrukturu, nechali vypracovat projekt a vybrali zhotovitele stavby.

wJe to Cisté méstsky projekt, bez developera, bez podpory stdatu, bez dotaci, Zadné socidalni
bydleni a koncept druZstevniho bydleni zarucuje, Ze to neskoupi spekulanti na prondjem, ale
lidé tam budou normadlné Zit,“ popisuje starosta Kostka.

»Kdybychom se vydali cestou apartmdanového bydleni, tak ui mame vSechny tii faze
postavené a prodané. Ale neplnilo by to funkci, kterou oc¢ekdavame. My tu chceme mit moderni
bydleni pro mladé lidi a mésto, aby mélo co nabidnout tieba lékaitim, uciteliim, nebo
zdravotnim sestram, aby u nds zustali,“ dopliiuje starostu predseda bytového druZstva H-Blok
a soucasné hanusovicky radni Ondiej Vicek (nez.).

Ceny bytit se pohybuji od dvou do Sesti milionti korun. Metr ¢tverecni vychazi na zhruba 65
tisic korun. V nedaleké Malé nebo Dolni Moraveé jsou podle vedeni mésta ceny novych
apartmadnii o tretinu vyssi.

., V¥hoda druzstevniho bydleni je v tom, Ze ma prisnéjsi pravidla, napviklad ohledné moznosti
dlouhodobého nebo kratkodobého prondjmu. Mésto a ostatné i druzstevnici tak maji dohled
nad tim, kdo s nimi bydli a k jakému ucelu byt vyuziva, * zduraznuje hlavni benefit radni Vicek.

Ackoliv se teprve poklepdava na zakladni kamen, dvé tretiny bytii jsou uz prodané. Deset jich
koupilo mésto (zaplatilo 11 milionu korun), osm zdjemci z okoli a ¢tyFi jsou rezervované.

Druzstevni podil si v zatim papirovém projektu koupila i ucitelka mistni Skoly Viadimira
Zidkova. ,, Mohla jsem si koupit byt v paneldku, ale to musite zcela zrekonstruovat. Treba za
milion korun. Je rozhodné vyhodnéjsi vzit ten milion a vlozit ho do tohoto bytu a pak jen
splacet, “ popisuje Viadimira Zidkova.

Unikatnost H-Bloku spociva ve financovani. Mésto zalozilo bytové druzstvo, které si od banky
vzalo piijcku. K ziskani bytu je treba zaplatit ctvrtinu ceny, a az se nastehuji, tak 30 let splacet
takzvanou anuitu (spldtku tivéru). Pro CSOB to je prvni takovy projekt. ,, VétSinou financujeme
developery nebo municipality a tato netypicnost spociva v tom, Ze 105 milionii korun jsme
nepujcili mestu, ale primo bytovému druzstvu, byt mésto je v nem vyznamnym podilnikem,
popisuje specificnost feditel pobocky CSOB v Olomouci Martin Vysoudil.

Pro lidi to ma Fadu vyhod. Nemusi si brat hypotéku, na kterou by mozna ani nedosahli, a jejich
majetek neni zatizeny zastavou, protozZe uver si bere druzstvo a druzstevnik ho druZstvu splaci.
A navic my logicky druzstvu piijcime za vyrazné lepsich podminek nez jednotlivci na hypotéku.
Nesplaceni uveru druzstevnikii je minimalni a zapojeni mésta jesté vice riziko snizuje. Ostatné
od toho je v rezervnim fondu ta ctvrtina ceny bytu.

Byt o velikosti 3kk vyjde na zhruba 4,5 milionu korun. Po zaplaceni ctvrtiny ceny (milionu
korun) se meésicni splatka anuity pohybuje kolem 14—15 tisic mésicné. K tomu je treba pripocist
zhruba 3,5 tisice korun na naklady na provoz bytu. Benefitem je nizkoenergetické bydleni na
urovni ,, B*, vytapeni tepelnymi cerpadly, na strese fotovoltaika a elektiina se da sdilet.



Meésto mysli i na ty lidi, pro néz je i zaplaceni ctvrtiny ceny bytu problém. Je-li jim pod ctyricet
let, mohou vyuzit nabidky programu H-Blok Hope. Uz maji prvni zdjemkyni. Studentku
zdravotnicke skoly, kterd po studiich nastoupi do mistniho zdravotnického strediska. Mésto ten
byt pro druzstevnika koupi, podepise se ndjemni smlouva a ma pét let na to, aby téch 25 procent
odlozené splatil. Jedna se o takzvanou win-win situaci pro mesto, lidi i banku.

,,Ano, vydali jsme se v Cesku naprosto unikatni, neprobadanou cestou, ale vérime, Ze budeme
inspiraci i pro dalsi mésta, ktera maji stejnou motivaci, “ je presvédceny Marek Kostka, starosta
Hanusovic, ale také vyrobce popularnich kolobézek.

Zdroj: https.//cik.ckait.cz/2025/bytove-druzstvo-h-blok-v-hanusovicich/

Pro Projekt — Bytové druzstvo H-blok v HanuSovicich mlizete mj. hlasovat v anketé o Cenu
vetejnosti do 23.srpna 2026 v letosnim jiz 22. ro¢niku Ceny inzenyrské komory.

Co z toho plyne pro Kraliky?

Problém s odchodem mladych lidi netrdpi jen HanuSovice. Stejnou vyzvou prochazeji
budoucnost naseho mésta. Nejde o politickd hesla, ale o budoucnost naSich déti, vnoucat
i celého mésta.

Dobrou zpravou je, Ze dostupné a druZstevni bydleni ziskava stale vétsi podporu také na
celostatni irovni. Pokud bude tento trend pokracovat, mohou byt podminky financovani

podobnych projekti v pristich letech vyrazné vyhodnéjsi neZ v minulosti. O to diileZitéjsi
je mit pripravenou vlastni vizi a byt pFipraveni takové prileZitosti vyuzit.

HanusSovice ukazaly, Ze kdyZ je viile, odvaha a dlouhodoba vize, 1ze podobny projekt
uskutecnit i v menSim mésté. Otazkou proto neni, zda to jde. Otazkou je, zda chceme, aby
se stejnou cestou vykrocily i Kraliky.
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